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Les points a aborder ensemble

Quelles ont été les dernieres étapes administratives ?

Quelle est I'actualité de la ZAC Ferney-Geneéve Innovation ?

— Actualisation du plan guide secteur Poterie et étude commerciale
— Lots P01-P02 : projet de p6le commercial

— Le planning de la consultation d'opérateurs commerciaux

— Le planning des travaux et la relocalisation des activités en place
Laccompagnement de la SPL aux projets en mutation

Maison du projet

Quel est notre futur planning ?



Quelles ont été les dernieres étapes
administratives ?




Les derniéres étapes administratives

Les étapes qui viennent de se dérouler:

0 enquéte parcellaire

0 enquéte publique

o déclaration d'utilité publique prise par le Préfet

. . 22 Juillet
8 Février - 18 Mars 2016 Mai 2016 Juin 2016 2016
Enquéte Rapportde la  Déclaration  Arrété
publique commission de projetet  de DUP
unique et denquéte mise en
parcellaire compatibilité

du PLU




Quelle est I'actualité de la ZAC Ferney-
Geneéve Innovation ?




La ZAC Ferney-Geneéve Innovation : polarité francaise du Cercle de I'Innovation

" /| 850 logements
< 1 5 000 m® équipements

5000 m? équipements
107 000 m® activités
(artisanat - logistique -
cenire commercial)

> 2 000 emplois

2015-2030

90 000 m? activités
R (bureaux - terliaire) E
o =2 500 emplois

N,
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Les chiffres clés de la ZAC Ferney-Genéve Innovation

412000 m* dont
195 000 m?

de zone d’activités

Pres de 4500

hétel, bureaux, emp|O'IS
centre de conférence, ’ .
centre de sport et bien-étre SUPP|E mentaires

15000 m?

d’équipements publics

202 000 M2 cesor
2500 LOGEMENTS

dont 30% de locatifs sociaux
et 20 % de logements abordables

creche, groupe scolaire,
equipement sportif, parking mutualise




Un aménagement qualitatif et un bilan d’'opération équilibré

Un budget equilibré a 200 M d’€

A Acquisitions fonciéres 70 M€
A Travaux 52 M€
4 Equipements publics 23 M€

Des dépenses couvertes a 97% par les
ventes de terrain

Participation du concédant (CCPG) 0€
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La maitrise fonciere

N
o /\
Vir‘_‘ll"
% s la Grange
o
L &
&u rney Geneve -
: Périmétre ZAC Ferney-Genéve Innovation innovation

FRLETe
n

Acquisitions SPL

11,4 hectares déja
maitrisés par la SPL
(soit 28% du total

de l'opération)
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Quartiers d’habitat de Paimboeuf et Trés la Grange

CITE INTERNATIONALE DES SAVOIRS - PARC ACTIF
CHATEAU POTERIE

DE VOLTAIRE
PAIMBEUF
TRES LA GRANGE

2016 2020 |ZOZS

2016-2020
850 LOGEMENTS
\ 5000 M2 D'EQUIPEMENTS PUBLICS -
2020-207

(GROUPE SCOLAIRE ET CRECHE) PLACE DU JURA
‘ ’ LE GOBE
1700 JEMENTS
50902 D'EQUIPEMENTS +
N s

107 000 M2 D'ACTIVITES

‘ ‘ 5000 M? D'éQUIPEMENTS
R “‘ ‘ (ENANT -~

> \”
‘.“: ‘ 2015-2030 ++++

90 000 M? D'ACTIVITES l +
o

DOUANES +
+
+ AEROPORT
+

+
+
+

202 000 M2 cesor
2500 LOGEMENTS

dont 30% de locatifs sociaux
et 20 % de logements abordables

un ilot d'1 ha

Un espace intérieur le plus
i grand possible pour limiter les
effets d'ilot de chaleur

Des continuités piétonnes,
des espaces collectifs et des
Jjardins privatifs

Un épannelage pour
dégager des vues et faire
entrer le soleil

Des coeurs d'ilots jardinés et
une gestion des eaux
pluviales 3 la parcelle
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Les lots de logements attribués

Lots B 21 - B 22 (Bouygues)
95 chambres étudiantes
+ 93 logements en accession
+ 20 logements sociaux

Promesse de vente signée en février 2016

Raphaél Gabrion

Lemerou architecture

iy
i IH‘ H

S

Lot B 12 (Brémond)
102 chambres RHVS + FJT
+ 45 logements en accession
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Le parc actif : une lisiére active pour un campus d’activité

s s Le parc actif : 10 hectares
...... L —— dédiés au développement
économique

Pres de 2 500

=~ == emplois
| supplémentaires

2016-2020

850 LOGEMENTS -
5000 M?D'E

D'EQUIPEMENTS PUBLICS
(GROUPE SCOLAIRE ET CRECHE) PLACE DU JURA
2020-2030 4 \ %
LE GOBE
1700 LOGEMENTS
,‘ (N
-

5000 M2 D'EQUIPEMENT:
2017-2030

107 000 M2 D'ACTIVITES
5000 M2 D'EQUIPEMENTS

Le parc actif




Le lot A01: premiére mise en ceuvre de la Cité Internationale des Savoirs

Bureaux

entreprises Hotel + - ..
et formation résidence
4170 m2 hoteliere
6 400 m2
Lot AOT

Espaces
mutualisés
CCPG
900 m?

Centre de sport
4 030 m2
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Actualisation du plan guide secteur
Poterie et étude commerciale




. La Poterie : un secteur requalifié

Pres de 2000

emplois
suppléementaires

+ 90 000 m2 de spbp Soit

La Poterie : 20 hectares
de requalification et
d’extension dédiés a
I'activité économique




Actualisation du plan guide secteur Poterie

\'QL TS ™ §

principe de constructibilite

[
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Trame verte
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Plan de déplacement et étude de circulation

Plan de déplacement
g ‘
- / Plan des voies futures
y
:
““ Q“\f“\ﬁa“‘ g, =
.~ & FERNEY-VOLTAIRE
S
e 57
Légende: //
s L AND-SACONNEX
— faip T
- = oie bus
HB  comorour a pere de promns
E Nowveny carmefour il (
Ao Cane 015 AN
\
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Diagnostic de I'étude commerciale

Constats

Enjeux

Un environnement concurrentiel dense et en voie
de renforcement.

Une zone de chalandise d’environ 100 000
habitants, homogene et relativement aisée en
termes de CSP.

Un enjeu de programmation de [offre pour
constituer un lieu de DESTINATION : Cinéma,
Restauration, Détente-promenade...

Un enjeu de positionnement de I'offre : moyen /
haut de gamme, renforcé par un traitement urbain
et architectural porteur de qualité.

Un potentiel entre 40 et 45 000 m* de surfaces
commerciales (hors MS alimentaire).

Une fourchette haute du dimensionnement qui
repose sur une hypothése maximaliste de captation
de la clientéle suisse.

Un enjeu de différenciation de I'offre et de taille
critique (autour de 40 000 m*) pour permettre au
projet :

= de s'imposer face a ses concurrents,

* de capter la clientéle Suisse.

Un enjeu de mobilisation des enseignes, et
notamment des enseignes leader sur leur segment
qui doteront le site d'une forte attractivite (ex :
Décathlon, Castorama, Boulanger, Cultura, Fnac).

Un projet qui s'inscrit dans une logique de
restructuration partielle et d’extension d’'un poéle
commercial existant.

Un projet commercial qui s'inscrit dans un projet
urbain global mais qui restera centré sur sa vocation
commerciale et ludique (pas de mixité
fonctionnelle).

Un enjeu de phasage du projet commercial,
notamment lié au projet de cinema,

Un enjeu de cohérence d’ensemble entre le
centre commercial, 'hypermarché, le cinema.
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Lots PO1 - PO2 : projet de pble commercial




Lots PO1 - P02 : projet de p6le commercial

2| il Réalisation d'un ensemble

e =" commercial et de loisirs

| |EU “1at > jusqu'a 40 000 m2 de SDP
=

-2
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Pré-programme développable

P02 : L°\|‘Iot comprend le cinéma (3 500 m?) + une offre de restauration (1500 m?) — 0] RDC . ESpa ces de resta u rat|on

: tabl i-d N .
PO1 : tableau ci-dessous 0] R+1 a R+ 2:Cinéma 7 salles

Alimentaire spécialisé 600 1 600 .Parking sur 2 niveaux
1 3000 +1300 places
1 2 000 oo . .
1 1000 « . Commerces et restauration
1 300 + :35000m?2
Vétements, chaussures, puériculture 9550 v o n ”
1 800 pd Cinema et restaurations
1 750 oo 5000m32-
1 700 . s . , gl .
v 1 errasses/passerelle. .
Moyennes surfaces E 500 . s . :
L 3000 : 1+10% de surfaces innovantes; -
. ' . ' 1 1500 P .
Ameublement, décoration, électrodomestique 5 700 n =00 « v +4000m2 -
1 500 £ 2
1 4500 A .
- 1 2500 .
Culture, sport, jeu/jousts 9 800 .
1 1600 2 .
1 1200 : ~
Total MS 25 650 17 I \.a
Alimentaire 750 5 150
Equipement de la personne et services & la personne 5 600 28 200
. Equipement de la maison 300 4 200
Boutiques quip > 0
Culture, loisirs 900
3 200
Total boutiques 8 050 42
1 300
. - Restauration 1300 3 100
Restauration et loisirs
1 200
Total boutiques 1300 5
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Le stationnement automobile projeté
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Le planning de la consultation
d’'opérateurs commerciaux




Planning de la consultation d'opérateurs commerciaux

30 sept 16 déc Janvier Mi-avril Mi-mai Sept
2016 2016 2017 2017 2017 2017
Phase candidatures Phase offres
Lancement de Remise des  Sélection de 5 Remise des Choix du Signature de
la consultation candidatures candidats offres lauréat la promesse

Lots PO1 - P02 de vente
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Le planning des travaux et la relocalisation
des activités en place




Phasage de lI'opération

Planning hors recours CDAC

Lot P02 - phase 1:5 000 m2 SDP

0 Dépdbt du PC: octobre 2017

# o Délivrance du PC et signature de l'acte
authentique : début 2018

o Démarrage des travaux : printemps 2018

o Livraison du mail commercial phase 1 : fin
2019

Lot P01 - phase 2 : 35 000 m2 SDP

0o Dépdtdu PC: octobre 2017

o Délivrance du PC valant CDAC : début 2018

0 Purge des tiers - Signature de l'acte

authentique : 2018-2019

o Démarrage des travaux: 2019 - 2020

- ™% o Livraison du mail commercial phase 2 :
2021-2022

\ \ commercial

phase 2: |
voirie

29



Libération ex-SCI Valrence pour la réalisation de la phase 1

v = 3
Oreups
i e T T o
En cours de libération = P -———-i&s_ el :ﬂlt @
':‘ Libéré = _: - 3
. | e S— 1
i ; §.:

Partie nord

rartiesuid = Q lib@érer avant
fin 2017
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Relocalisation du cinéma Voltaire et restaurant Royal Thai en phase 1

, 2 4 {
=== — — —

Acquisition partie Transfert de l'activité Réalisation d'une Lot PO2 achevé
sud et réalisation dans la 1¢'¢ tranche 2eme  tranche au
d'une 1¢¢ tranche nord

31



Relocalisation des activités artisanales sur les lots P04 et P05

POTERIE

= Périmetre ZAC
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. > Planning potentiel de réalisation d’'un poéle artisanal

Principe : permetire la mutualisation des mailles pour accompagner les évolutions des enfreprises. &
Maille 250m3fu 2 mailes mutualisées extension de I'unité appropnation du module

DD

Janvier Mai
2017 2017

Preparat/on consultation operateurs Consultation

pble artisanal

Septembre
2017 2017

== REF. LE VILLAGE DES METIERS

Avignon / Village artisanal en zone franche

CITADIS

Jacques Fradin, Jean Michel Weck

Village artisanal dense accueillant 35 ateliers pour
environ 50 emplois. 145 m?/atelier résulte d'une
enquéte aupres de 200 artisant pour une taille idéale.
surface bétie : 7 740 m?

Décembre

Mise au point du projet et études
des demandes de transfert

Choix du
lauréat la promesse

Signature de

de vente
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L'accompagnement de la SPL aux
activités en mutation




Laccompagnement de la SPL aux activités en mutation

Cas possibles Situation fonciére de
'occupant

Modalités d’'intervention de
la SPL

Cessation de l'activité ou Locataire
transfert hors ZAC
Propriétaire

Transfert de l'activité sur ZAC  Locataire

Propriétaire

Indemnité d'éviction pour le
fonds de commerces

Indemnité d'éviction pour les
murs

Accompagnement aupres des
promoteurs pour le
repositionnement

Accompagnement pour trouver
un bien de valeur équivalente



Maison du projet




Premiers apercus

- Ancien local Pool teknik

Addict
Architecture

ARCHITECTURE & DESIGN




Premiers apercus

_.

Addict
Architecture

ARCHITECTURE & DESIGN
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L'arrivée d’'un nouveau service pour un impact écologique positif

Lautopartage arrive a Ferney-Voltaire, quartier de la Poterie, Maison du projet

- Solution de déplacement
complémentaire aux modes
de transports doux

> 1 station Citélib remplace
10 voitures individuelles et
jusqua 15 places de
stationnement

& SRESEAUCITIZ




Quel est notre futur planning ?




Les prochaines étapes de la ZAC Ferney-Genéve Innovation : Secteur Poterie

Octobre
2016
22 Juillet . Janv/Fev Fin 2017 1er trim -
| - 2017
2016 i 2018 2019
Arrété Enquéte Dépdt des 1ers travaux de 1eres
de DUP parcellaire premiers viabilisation livraisons
permis de
construire
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Notre prochaine rencontre

Rendez-vous en 2017

43



Merci de votre participation et bonne fin de soiree

El‘f‘iﬂﬁ@‘%ﬁ




